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L'esigenza di regolare lo sfruttamento del territorio, portd ad emanare
norme capaci di disciplinare le condizioni igieniche ed estetiche degli
edifici urbani, nonché le norme di sicurezza statica delle costruzioni.

In ambito di governo del territorio, la materia edilizia deve essere
distinta n urbanistica ed edilizia.

L'Urbanistica consiste nell’attivita di programmazione e di
pianificazione delle modifiche del territorio (capacita edificatoria);

L’ Edilizia stabilisce, invece, le modalita attraverso cui puo realizzarsi la
trasformazione territoriale ammessa dal piano; in particolare si intende la
costruzione di manufatti stabili destinati a soddisfare bisogni abitativi o
produttivi.
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NORMATIVA URBANISTICA

» In Italia la prima disciplina urbanistica di carattere generale ¢ stata
posta dalla Legge 17 agosto 1942 n° 1150 (Legge Urbanistica).

A seguire:
= legge 6 agosto 1967 n° 765 (Legge Ponte) .

* legge 28 gennaio 1977 n° 10 (Legge Bucalossi), caratterizzata dalla
introduzione della Concessione Edilizia, sancendone 1’onerosita, in
sostituzione della Licenza Edilizia.

» legge 28 febbraio 1985 n° 47, nata con l'intento di contrastare il
dilagante fenomeno dell’abusivismo edilizio, sancendo il primo
condono edilizio.

* legge 23 dicembre 1994 n° 724, secondo condono edilizio.
« D.P.R. 6 giugno 2001 n° 380, Testo Unico in materia edilizia.
* legge 24 novembre 2003 n° 326, rerzo condono edilizio.
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NORMATIVA URBANISTICA
REGIONE LIGURIA

L'entrata in vigore del Testo Unico (T.U.), ha avviato il
decentramento delle competenze e capacita di emanare norme alle
Regiom e Comum, tra cun la Regione Liguria, con:

= Legge Regionale 6 agosto 2001 n° 24 (recupero ai fini abitativi dei

sottotetti esistenti).

Legge Regionale 10 luglio 2002 n° 29 (Interventi di recupero del
patrimonio edilizio esistente soggetti a D.LLA.).

- Legge Regionale 6 giugno 2008 n° 16 (Disciplina dell’attivita

Edilizia)




La'necessita di regolare lo sfruttamento del territorio, per garantire migliori condizioni igieni-
che ed estetiche, nonché la stabilith e la sicurezza degli edifici, ha imposto I'elaborazione di
regole che disciplinano la facolta di edificare. 1l complesso delle regole che disciplinano la facol-
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* pianificazione delle modifiche del territorio (urba-
[y | Osgettodella | = | picrica in senso stretto)
e = attivith edilizie (edilizia)

il Testo unico in materia edilizia (D.PR. 6-6-2001, n.
380), che ha riunito in modo organico le norme
o Normativa == | preesistenti, ha ridotto i titoli abilitativi a due (permes-
so di costruire e denuncia di inizio attivita) e ha istitui-
to lo sportello unico dell'edilizia

Le autoritd locali, in particolar modo le Regioni e i
—#| Competenze [——————3 | Comuni, devono stabilire le direttive cui i privati de-
! vono attenersi, elaborando i piani wrbanistici

1l piano urbanistico stabilisce dove costruire; il rego-
B Strumenti | lamento edilizio stabilisce come costruire




* piani territoriali di coordinamento regionali e provinciali, che indirizzano a fini di coordina-
mento la programmazione e la pianificazione urbanistica degli enti locali;

* piani regolatori generali intercomunali, che coordinano le direttive riguardanti I'assetto ur-
banistico di due o pil Comuni limitrofi;

* piani regolatori generali comunali, che traducono le direttive generali in prescrizioni pit
precise con riferimento alla totalita del territorio di un Comune:

* programmi di fabbricazione, che possono definirsi come elementari piani regolatori dei Co-
muni minori;

* programmi pluriennali di attuazione, che perseguono finalita sia di predeterminazione del-
lassetto del territorio sia di esecuzione del piano regolatore generale o del programma di
fabbricazione, indicando, nell'ambito del territorio comunale, le zone in cui lo sviluppo
edilizio dovrh indirizzarsi (in via esclusiva o prioritaria) per un arco di tempo prefissato,
compreso frai 3 ed i 5 anni;

* piani particolareggiati di esecuzione e piani di lottizzazione, che rappresentano strumenti di
attuazione dei piani regolatori generali, specificandone le destinazioni fino al dettaglio
planivolumetrico;

* piani speciali di zona (piani per l'edilizia economica e popolare, piani degli insediamenti pro-
duttivi, piani di recupero), che appartengono al genere dei piani particolareggiati, ma se ne
distinguono per essere finalizzati all'espropriazione dell'intero territorio da essi considerato.
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Il Piano Territoriale Regionale (PTR}

E’ lo strumento di programmazione con il quale la Regione definisce
gli obiettivi per assicurare lo sviluppo e la coesione sociale,
accrescere la competitivita del sistema territoriale regionale, garantire
la riproducibilita, la qualificazione e la valorizzazione delle risorse
sociali ed ambientali.

Il Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR]

Costituisce parte tematica del PTR, avente specifica considerazione
dei valori paesaggistici, ambientali e culturali del territorio regionale
I1 PTPR provvede all'individuazione delle risorse storiche, culturali,
paesaggistiche e ambientali del territorio regionale ed alla definizione
della disciplina per la loro tutela e valorizzazione.

Il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP},
Considera la totalita del territorio provinciale ed € lo strumento di
pianificazione che definisce I'assetto del territorio con riferimento
agli interessi sovracomunali, articolando sul territorio le linee di
azione della programmazione regionale,

I1 PTCP é sede di raccordo e verifica delle politiche settoriali della
Provincia e strumento di indirizzo e coordinamento per la
pianificazione urbanistica comunale
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Strumenti della pianificazione urbanistica comunale

11 Piano Urbanistico Comunale (PUCH

E’ lo strumento di pianificazione urbanistica generale che deve essere
predisposto dal Comune, con riguardo a tutto il proprio territorio, per
delineare le scelte strategiche di assetto e sviluppo e per tutelare

l'integrita fisica ed ambientale e l'identita culturale dello stesso.

Individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di
organizzazione e trasformazione del territorio da realizzare nell'arco
temporale di cinque anni.

I1 PUC contiene, per gli ambiti di riqualificazione e per i nuovi insediamenti:
* [a delimitazione, I'assetto urbanistico, le destinazioni d'uso, gli indici edilizi;
* le modalita di attuazione degli interventi di trasformazione, nonché di quelli
di conservazione;

« i contenuti fisico morfologici, sociali ed economici e le modalita di
intervento;

* lindicazione delle trasformazioni da assoggettare a specifiche valutazioni di
sostenibilita e fattibilita e ad interventi di mitigazione e compensazione degli
effetti;

* Ia definizione delle dotazioni territoriali da realizzare o riqualificare e delle
relative aree, nonché gli interventi di integrazione paesaggistica;

* Ia localizzazione delle opere e dei servizi pubblici e di interesse pubblico.
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Strumenti della pianificazione urbanistica comunale

Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RU}J

Il Regolamento Urbanistico ed Edilizio contiene la disciplina generale
delle tipologie e delle modalita attuative degli interventi di
trasformazione nonché delle destinazioni d'uso. 1l regolamento
contiene altresi le norme attinenti alle attivita di costruzione, di
trasformazione fisica e funzionale e di conservazione delle

opere edilizie, ivi comprese le norme igieniche di interesse edilizio,
nonché la disciplina degli elementi architettonici e urbanistici, degli
spazi verdi e degli altri elementi che caratterizzano 1'ambiente urbano.
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Strumenti/Piani Urbanistici Attuativi (SUA)

I Strumenti Urbanistici Attuativi (SUA) sono gli strumenti urbanistici
di dettaglio per dare attuazione agli interventi di nuova urbanizzazione
e di riqualificazione, disposti dal PUC qualora esso stesso non ne
assuma i contenuti.

I SUA possono assumere, in considerazione degli interventi previsti, il
valore e gli effetti dei seguenti piani 0 programmi:

» Piano particolareggiato di iniziativa pubblica (PPP);

* Piano particolareggiato di iniziativa privata (PPp);

» Piani per 1'edilizia economica e popolare (Peep]

» Piano per le aree destinate ad insediamenti produttivi (PIP);

» Piano di recupero di iniziativa pubblica (PdRP);

» Piano di recupero di iniziativa privata (PdRp);

» Programma integrato di intervento (PII).



ATTIVITA® EDILIZIA

[l diritto di costruire (jus aedificandi) & un'estrinsecazione del diritto di proprietd; tuttavia il
concreto esercizio del diritto di edificare & sottoposto al rilascio del permesso di costruire, atto
oneroso ¢ irrevocabile, rilasciato su istanza dell'interessato presentata allo sportello unico per

- /\

Attivita sottoposte al permesso Eccezioni al permesso di costruire

di costruire — interventi di manutenzione ordinaria

~ interventi di nuova costruzione — eliminazione barriere architettoniche

— interventi di ristrutturazione urbanistica — opere temporanee di ricerca nel sottosuolo
— interventi di ristrutturazione edilizia | | — alcune opere di interesse pubblico




Denuncia di inirdo attivita

/T\

E necessaria per tutti gli * Procedura

interventi non espressa- Linteressato deve presenta-
mente sottoposti a per- re la denuncia almeno 30
messo di costruire e per giorni prima dell'inizio dei
quelli che possono essere lavori, termine entro il qua-
realizzati con D.LA. in al- le l'amministrazione dovra
le condizioni che permetto-
no gli interventi; deve esse-
re accompagnata da una re-
lazione iniziale e da un col-
laudo finale di unm

progettista.

* Certificato di agibilita
Terminati i lavori il titolare
del permesso di costruire o
colui che ha presentato la ri-
chiesta per la DIA, deve pre-
sentare allo sportello unico la
richiesta di certificato di
agibilita; solo dopo averne
ottenuto il rilascio da parte
del Comune, le opere realiz-
zate possono anche essere
utilizzate.

+ Norme antisismiche
* Norme sulle opere in cemento armato
Legislazione speciale. 3| » Norme sull'igiene edilizia

in materia edilizia * Norme sulle barriere architettoniche
* Norme per la sicurezza degli impianti
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ATTIVITA® EDILIZIA

Superficie Territoriale (St)

Superficie perimetrata nella planimetria del PRG attuabile mediante
Piano Urbanistico Attuativo,

generalmente comprendente la superficie edificabile e le superfici a
verde e di uso pubblico.

Superficie Fondiaria (Sf}

Superficie residua edificatoria risultante dalla differenza dalla
Superficie Territotriale (St) e le superfici per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Indice di Utilizzazione Terrtitoriale (Ut]

La massima Superficie Utile (Su), espressa in metri quadrati,
costruibile per ogni metro quadrato di Superficie Territoriale (St);

determina 1'edificabilita nelle zone in cui 1" attuazione del PRG o PUC
¢ subordinata .



ATTIVITA® EDILIZIA
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Indice di Utilizzazione Fondiaria (Uf}

La massima Superficie Utile (Su), espressa in metri quadrati,
costruibile per ogni metro quadrato di Superficie Fondiaria (Sf);
determina I’edificabilita nei singoli lotti sia nel caso di SUA attuati,
sia nel caso di edificazione in zone soggette ad intervento edilizio
diretto; esso specifica le Superfici Utili edificabili su ciascun lotto.
Opere di urbanizzazione primaria

Aree destinate a strade e percorsi pedonali, spazi di sosta e di
parcheggio a diretto servizio dell'insediamento, definiti come
"parcheggi pubblici”, spazi destinati ad impianti tecnologici al
servizio dell'area, spazi di verde elementare, sia pubblici sia privati
Opere di urbanizzazione secondaria

Aree destinate a servizi di interesse comune, verde pubblico, aree di
parcheggio eccedenti quelle a diretto servizio dell'insediamento.
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ATTIVITA® EDILIZIA

NUOVE COSTRUZIONI ED AMPLIAMENTI

B B RESIDENZIALE

URB. 1 | URB.2 [ TOT UAB. 1 + 2 | COSTO GOS TRUZIONE CONTRIBUTO TOTALE

€5770 | € 3109 £ A8 B4 £4278 € 131,62
— — COMMERCIALE-UFFICI _

URB.1 | URB.2 | TOT URB. 1+ 2 | COSTO COS TRUZIONE CONTRIEUTO TOTALE
€ 106,13 | € 3537 € 141 50 €4278 £ 184 28
PRODUTTIVO

UG 7 T OB [ TOT UNB. 1+ 2 | COSTO COETRUZIONE

€ 0265 | €000 E 2, 55 £ 0,00 € 5265

SERVIZI
URE. 1 TURB2 [TOTURB. 1+ 2 [ COSTO COSTRUZIONE CONTRIBUTO TOTALE
€551 € 0,00 € 69,1 € 000 € 6911
ALBERGHI

URB.1_| URB.2_|TOT URB. 1+ 2 | COSTO COSTRUZIONE CONTRIBUTC TOTALE

€45,20 | € 14,40 | £ 57,59 €42,78 € 100,37
TURISMO CONVENZIONATO

URB.1 | URB.2 | TOT URB. 1+ 2 | COSTO COSTRUZIONE CONTRIBUTQ TOTALE

€39,16 | €000 €39,16 |  €4278 €61,94

— — PARCHEGGI E DEPOSITI_
URB. 1 | URB.2 [ TOT URB. 1 = 2 | COSTO GOS TRUZIONE CONTRIBUTO TOTALE
€ 5265 | £0,00 £ 52,65 £ 000 € 5265
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ATTIVITA® EDILIZIA

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

RESIDENZIALE
URE. 1 FHREZ T TOT URB -+ 4 2 | GOSTO COSTRUZIGNE CONTRIBUTO TOTALE
£3185 | €-18.65 € 53.30 L EDEEE £ 78,065
COMMERCIALE-UFFIC
URB. 1 | URB.2 {TOTURB. i+ 2 | COSTO COSTRIZIONE CONTRIBLUTO TOTALE
E6368 | €21.21 € 3459 € 2566 £ 11056
PRODUTTIVO
URB. 1 TUBEZ TTOTURE 4 2 [ COSTO COSTRIOZGNE CONTRIBUTG TOTALE
€380 [ €0p0 € 31 80 £ 000 € 2180
__ ___ SERVIZ] _ _

URB. 1 [ URB.2 {TOTLRE: 1 42 | GOSTOCOSTRUZIONE COMNTRIBUTC TOTALE ]
£41.46 | €000 £471.46 £ 000 € 4146
ALBERGHI

URE. - P uRB2 [ TOTURRE. 1 42 | GOSTO GOSTRUZIONE GONTRIBUTS TOTALE.
E2562. 1. €863 €355 £ 2566 £ 50,22
TURISIAO CONVENZIONATO
URB. 1 [ UHBE TTOT LR .+ 2 | COSTUCOSTRUZIONE CONTRIBUTOD TOTALE
E£2350. | €000 € 2450 £ 2566 £48.16
] PARCHEGGI E DEPDSITI _ L
URE. 1P UARB2 - TTOT URE ++ 2 | GOSTO GOSTRUZIGNE CONTRIBUTO TOTALE
£-3L80° ) €000 € 31,60 £ 000 €21 80




Stralcio Testo Unico Edilizia 380/2001
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
{Ambito di applicazione]
1. Il presente testo unico contiene i principi fondamentali e generali e le disposizioni per la disciplina
ell'attivith edilizia,

2. Restano ferme le disposizioni in materia di tutela dei beni culturali e ambientali contenute nel decreto
legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, e le alire normative di settore aventi inc idenza sulla disciplina
dell'attivita edilizia.

3. Sono fatte salve altresi le disposizioni di cwi agli articoli 24 e 25 del decreto legislativo 31 marzo
1998, n. 112, ed alle relative norme di attuazione, in materia di realizzazione, ampliamento,
ristrutturazione e riconversione di impianti produttivi.

Art, 2
{Competenze delle regioni e degh enti locali}
1. Le regioni esercitano la potesta legislativa concorrente in materia edilizia nel rispetto dei principi
fondamentali della legislazione statale desumibili dalle disposizioni contenute nel testo unico.

2. Le regioni a statuto speciale e le province autonome di Trento e di Bolzano esercitano la propria
potesta legis lativa esclusiva, nel rispetto e nei limiti degli statufti di autonomia e delle relative
norme di attuazione.

3. Le disposizioni, anche di dettaglio, del presente testo unico, attuative dei principi di riordino in esso
contenufi operano direttamente nei riguardi delle regioni a statuto ordinario, fino a quando esse non
s1 adeguano ai principi medes imi.

4. Icomuni, nell'ambito della propria autonomia statutaria e normativa di cui all'art. 3 del D.Lgs. 18
agosto 2000, n. 267, disciplinano l'attivita edilizia.

3. In nessun caso le norme del presente testo unico possono essere interpretate nel senso della

attribuzione allo Stato di ioni e compiti trasferiti, delegati o comungue conferiti alle regioni e
agli enti locali dalle disposizioni vigenti alla data della sua entrata in vigore.
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Art. 3
(Definizioni degli interventi edilizi)

1. Ai fini del presente testo unico si intendono per:

a) “interventi di manutenzione ordinaria”, gli interventi edilizi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e lie
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) "interventi di manutenzione straordinaria”, le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonche per realizzare ed
integrare i servizi iglienlcn—sﬂni’ruri e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le
superfici delle singole unita immeobiliari & non comportine modifiche delle destinazioni

di uso:
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c) “interventi di restauro e di risanamento conservativo”, gli interventi edilizi rivolti a
conservare |'organismo edilizio e ad assicurarne la funzZionalitd mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi
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costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli e nti accessori e li impianti
rlézliuesh dalle esigenze dell'uso, |'eliminazione degli elementi estranei all'organismo
edilizio;
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d) "interventi di ristrutturazione edilizia", gli interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono
il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Nell'ambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche guelli consistenti nella demolizione e
ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma di quello preesistente, fatte salve le sole
innovazioni  necessarie  per l'adeguamento alla  normativa  antisismica (1)

e) "interventi di nuova costruzione”, quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del
territorio non rientranti nelle cotegorie definite alle lettere precedenti.

f) gli "interventi di ristrutturazione urbanistica”, quelli rivolti a sostituire |'esistente

tessuto urbanistico - edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di
interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

2. Le definizioni di cui al comma 1 prevalgono sulle disposizioni degli strumenti urbanistici
generali e dei regolamenti edilizi. Resta ferma la definizione di restauro prevista
dall'articolo 34 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490.
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: (Regolamenti edilizi comunali} =
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: 1. Il regolamento che i comuni adottano ai sensi dell'articolo 2, =
B e comma 4, deve contenere la disciplina delle modalita costruttive, -
E g con particolare riguardo al rispetto delle normative tecnico- e
= = estetiche, igienico-sanitarie, di sicurezza e vivibilita degli immobili
- e delle pertinenze degli stessi. =
- %
E' 2. Nel caso in cui il comune intenda istituire la Commissione edilizia, il =
== - regolamento indica gli interventi sottoposti al preventivo pareredi
- tale organo consultivo. =
S - =
E_— =
- =
= - =




Art. 5
(Sportello unico per l'edilizia]}

=

Le amministrazioni comunali, nellambito della propria autonomia
organizzativa, provvedono, anche mediante esercizio in forma associata delle
strutture ai sensi del capo V, Titolo II, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,
Ovvero accorpamento, disartico Lazmne soppressione di uffici o organi glé‘t
esistenti, a costituire un ufficio denominato sportello unico per I'edilizia, che
cura tutti i rapporti fra il privato, l'amministrazione e, ove occorra, le altre
amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordine all'intervento edi lizio oggetto
della richiesta di permesso o di denuncia di inizio attivita.

2. Tale ufficio provvede in particolare:

a) alla ricezione delle denunce di inizio attivita e delle domande per il rilascio
di permessi di costruire e di ogni altro atto di assenso comungque denominato
e in materia di attivita edilizia, ivi compreso il certificato di agibilita, nonche
> dei progetti approvati dalla Soprintendenza ai sensi e per gl effetti degli
articoli 36, 38 e 46 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490;
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b) a fornire informazioni sulle materie di cui al punto a), anche mediante
predisposizione di un archivio informatico contenente i necessari elementi
normativi, che consenta a chi vi abbia interesse I'accesso gratuito, anche in
via telematica, alle informazioni sugli adempimenti necessari per lo
svolgimento delle procedure previste dal presente regolamento, all'elenco
delle domande presentate, allo stato del loro iter procedurale, noncheé a tutte
le possibili informazioni utili disponibili;

111X




¢) alladozione, nelle medesime materie, dei provvedimenti in tema di accesso ai
documenti amministrativi in favore di chiunque vi abbia interesse ai sensi
dell'articolo 22 e seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241, nonche delle
norme comunali di attuazione;
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d) al rilascio dei permessi di costruire, dei certificati di agibiliti, nonche delle
certificazioni attestanti le prescrizioni normative e le determinazioni
gfmw edimentali a carattere urbanistico, paesaggistico-ambientale, edilizio e

qualsiasi altro tipo comunque rilevanti ai fini degli interventi di
trasformazione edilizia del territorio;

= ¢) alla cura dei rapporti tra 'amministrazione comunale, il privato e le altre
a.tmnmiﬂtra.ziﬂni chiamate a pronunciarsi in ordine allintervento edilizio

oggetto dellistanza o denuncia, con particolare riferimento agli adempimenti
connessi all'applicazione della parte II del testo unico.

; | 3. Al fini del rilascio del permesso di costruire o del certificato di agibilita,

l'ufficio di cui al comma 1 acquisisce direttamente, ove questi non siano stati
gia allegati dal richiedente:

a) il parere dell' ASL nel caso in cui non possa essere sostituito da una
autocertificazione ai sensi dell'articolo 20, comma 1;

' b) il parere dei vigili del fuoco, ove necessario, in ordine al rispetto della
normativa antincendio.




Art. 10
(Interventi subordinati a permesso di costruire]

1. Costituiscono interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio
e sono subordinati a permesso di costruire:

a) gli interventi di nuova costruzione;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio
in tutto o in parte diverso dal precedente e che comportino aumento di unita
immobiliari, modifiche del volume, della sagoma, dei prospetti o delle
superfici, ovvero che, limitatamente agli immobili compresi nelle zone
omogenee A, comportino mutamenti della destinazione d'uso (1).
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2. Le regioni stabiliscono con legge quali mutamenti, connessi o non connessi a

trasformazioni fisiche, dell'uso di immobili o di oro parti, sono subordinati a
permesso di costruire o a denuncia di inizio attivita,

3. Le regioni possono altresi individuare con legge ulteriori interventi che, in
relazione allincidenza sul territorio e sul carico urbanistico, sono sottoposti
al preventivo rilascio del permesso di costruire. La violazione delle
disposizioni regionali emanate ai sensi del presente comma non comporta
l'applicazione delle sanzioni di cui all'articolo 44,
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' : Art. 11 =

- — (Caratteristiche del permesso di costruire } =
= =
S @ 1. Ilpermesso di costruire & rilasciato al proprietario dell'immobile o a chi abbia titolo
— ™ per richiederlo. —
- e =
~a@» 2. Ilpermesso di costruire € trasferibile, insieme allimmobile, ai successorio aventi causa. —
e - Esso non incide sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi agi =~
. immobili realizzati per effetto del suo rilascio. E' irrevocabile ed & oneroso ai sensi
_— - dell'articolo 16. —
I I
E a» 3. Ilrilascio del permesso di costruire non comporta limitazione dei diritti dei terzi. —
- =
s Art. 13 =
I —
= - (Competenza al rilascio del permesso di costruire] o
- 1. Ilpermesso dicostruire & rilasciato dal dirigente o responsabile del competente ufficio —
—— comunale nelrispetto delle leggi, dei regolamentie degli strumenti urbanistici. —
: 2. La regione disciplina l'esercizio dei poteri sostitutivi di cui all'articolo 21, comma 2, per
o il caso di mancato rilascio del permesso di costruire entro i termini stabiliti. =
N =
> —
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Art. 15
(Efficacia temporale e decadenza del permesso di costruire]

(e
v

Nel permesso di costruire sono indicati i termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

2. Il termine per l'inizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno dal rilascio del
titolo; quello di ultimazione, entro il quale l'opera deve essere completata non pud
superare i tre anni dall'inizio dei lavori Entrambi i termini possono essere prorogati,
con provvedimento motivato, per fatti sopravvenuti estranei alla volonta del titolare
del permesso. Decorsi tali termini il permesso decade di diritto per la parte non
eseguita, tranne che, anteriormente alla scadenza venga richiesta una proroga. La
proro ga pud essere accordata, con provvedimento motivato, esclusivamente in
considerazione della mole dell'opera da realizzare o delle sue particolari
caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di opere pubbliche il cui
finanziamento sia previsto in piil esercizi finanziari,

3. La realizzazione della parte dell'intervento non ultimata nel termine stabilito &
subordinata al rilascio di nuovo permesso per le opere ancora da eseguire, salvo che le
stesse non rientrino tra quelle realizzabili mediante denuncia di inizio attivita ai sensi
dellarticolo 22. Si procede altresi, ove necessario, al ricalcolo del contributo di
costruzione.

4. Il permesso decade con l'entrata in vigore di contrastanti previsioni urbanistiche, salvo
che 1 lavori siano gia iniziati e vengano completati entro il termine di tre anni dalla
data di inizio.
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CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Art. 16
(Contributo per il rilascio del permesso di costruire)

1. Salvo quanto disposto dall'articolo 17, comma 3, il rilascio del permesso di costruire
comporta la corresponsione di un contributo commisurato all'incidenza degli oneridi
urbanizzazione nonché al costo di costruzione, secondo le modalita indicate nel
presente articolo,

2.1a %uma di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione va corrisposta al comune
allatto del rilascio del permesso di costruire e, surichiesta dell'interessato, pud essere
rateizzata. A scomputo totale o parziale della quota dovuta, il titolare del permesso

uo obbligarsi a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione, nel rispetto

ellart. 2, comma 5, della legge 11 febbraio 1994, n. 109, e successive modificazioni,
con le modalita e le garanzie stabilite dal comune, con conse guente acquisizione delle
opere realizzate al patrimonio indisponibile del comune (1).

3. La quota di contributo relativa al costo di costruzione, determinata all'atto del rilascio, &
corrisposta in corso d'opera, con le modalitia e le garanzie stabilite dal comune, non
olire sessanta giorni dalla ultimazione della costruzione.

4. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & stabilita con
deliberazione del consiglio comunale in base alle tabelle parametriche che la regione
definisce per classidi comuni in relazione:

a) all'ampiezza ed all'andamento demografico dei comuni;

b) alle caratteristiche geografiche dei comuni;

c) alle destinazioni di zona previste neghi strumenti urbanistici vigenti;

d) ai limiti e rapporti minimi inderogabili fissati in applicazione dall'articolo 41 quinquies,
penultimo e ultimo comma, della legge 17 agosto 1942, n. 1150, e successive

modifiche e integrazioni, nonché delle leggi regionali.
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5. Nel caso di mancata definizione delle tabelle parametriche da parte della regione e fino
alla definizione delle tabelle stesse, i comuni provvedono, in via provvisoria, con
deliberazione del consiglio comunale.

6. Ogni cinque anni i comuni provvedono ad ag]%iornarﬁ ¢gli oneri di wbanizzazione
primaria e secondaria, in conformita alle relative disposizioni regionali, in relazione ai
riscontri e prevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e
generake.

7. Gli oneri di urbanizzazione primaria sono relativi ai seguenti interventi: strade
residenziali, spazi di sosta o di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione
dellenergia elettrica e del gas, pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato.

7 bis. Tra gli interventi di urbanizzazione primaria dicui al comma 7 rientrano i cavedi
multiservizi e i cavidotti per il passaggio direti di telecomunicazioni, salvo nelle aree
individuate dai comuni sulla base dei criteri definiti dalle regioni (2).

8. Gli oneri di uwrbanizzazione secondaria sono relativi ai seguenti interventi: asili nido e
scuole materne, scuole dell'obbligo nonché strutture e complessi per l'istruzione
superiore all'obbligo, mercati di quartiere, delegazioni comunali, chiese e altri edifici
religiosi, impianti tivi di quartiere, aree verdi di quartiere, centri sociali e
attrezzature culturali e sanitarie. Nelle attrezzature sanitarie sono ricomprese le opere,
le costruzionie gli impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione
dei rifiuti urbany, speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree inquinate.
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9. Il costo di costruzione per 1 nuovi edifici & deferminato periodicamente dalle regioni con

riferimento ai costi massimi ammissibili per l'edilizia agevolata, definiti dalle stesse
regioni a norma della lettera g) del 1 ® comma dell'articolo 4 della legge 5 agosto 1978,
n. 457. Con lo stesso provvedimento le regioni identificano classi di edifici con
caratteristiche superiori a quelle considerate nelle vigenti disposizioni di legge per
l'edilizia agevolata, per le quali sono determinate maggiorazioni del detto costo di
costruzione in misura non superiore al 50 per cento. Nei periodi intercorrenti tra le
determinazioni regionali, ovvero in eventuale assenza di tali determinazioni, il costo di
costruzione e ade guato annualmente, ed autonomamente, in ragione dell'intervenuta
variazione dei costi di costruzione accertata dall'Istituto nazionale di statistica
(ISTAT). Il contributo afferente al permesso di costruire comprende una quota di detto
costo, variabile dal 5 per cento al Egeper cento, che viene determinata dalle regioni in
funzione delle caratteristiche e delle tipologie delle costruzioni e della loro
destinazione ed ubicazione.

10. Nel caso di interventi su edifici esistenti il costo di costruzione & determinato in

relazione al costo degli interventi stessi, cosi come individuati dal comune in base ai
progetti presentati per ottenere il permesso di costruire. Al fine di incentivare il
recupero del patrimonio edilizio esistente, per gli interventi di ristrutturazione edilizia
dicuiall'articolo 3, comma 1, lettera d), i comuni hanno comunque la facolta di
deliberare che icostidi costruzione ad essi relativi non superino i valori determinati
per le nuove costruzioni ai sensidel comma 6.
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DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA'

Art. 22
(Interventi subordinati a denuncia di inizio attivita) (L)

Sono realizzabili mediante denuncia di inizio attivita gli interventi non riconducibili
allelenco di cui all'art. 10 e all'art. 6, che siano conformi alle previsioni degli
strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia
vigente,

2. Sono, altresi, realizzabili mediante denuncia di inizio attivita le variantia permessidi

costruire che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non

modificano la destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma

delledificio e non violano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di

costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia, nonche ai fini del

rilascio del certificato di agibilita, tali denunce di inizio attivita costituiscono parte

integrante del procedimento relativo al permesso di costruzione dell'intervento
incipale e possono essere presentate prima della dichiarazione di ultimazione dei
VOri.




3. In alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante denuncia di
inizio attivita:

a) gh interventidi ristrutturazione di cui all'art. 10, comma 1, lett. c);

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione wrbanistica qualora siano
disciplinati da piani attuativi comungue denominati, ivi compresi gli accordi negoziali
aventi valore di piano attuativo, che contengano precise disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata

— esplicitamente dichiarata dal competente organo comunale in sede di approvazione

- degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti; qualora i piani attuativi risultino
- approvati anteriormente all'entrata in vigore della legge 21 dicembre 2001, n. 443, il
- relativo atto di ricognizione deve avvenire entro frenta giorni dalla richiesta degli

s = interessati; in mancanza si prescinde dall'atto di ricognizione, purche il progetto di

- costruzione venga accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga
g asseverata ['esistenza di piani attuativi con le caratteristiche sopra menzionate;

c) gli interventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti
urbanistici generali recanti precise disposizioni plano- volumetriche.

4. Le regioni a statuto ordinario con legge possono ampliare o ridurre l'ambito applicativo
delle disposizioni di cui ai commi precedenti. Restano, comungque, ferme le sanzioni
penali previste all'art. 44,

- @ 5. Gli interventi di cui al comma 3 sono soggetti al contributo di costruzione ai sensi
' dellart. 16. Le regioni possono individuare con legge gl altri interventi soggetti a
denuncia di inizio attivitd, diversi da quelli di cui al comma 3, assoggettati al
contributo di costruzione definendo criteri e parametri per la relativa determinazione.

" 6. La realizzazione degli interventi di cui ai commi 1, 2 e 3 che rignardino immobili
sottoposti a tutela storico-artistica o paesaggistica-ambientale, & subordinata al
preventivo rilascio del parere o dellautorizzazione richiesti dalle relative previsioni
normative. Nell'ambito delle norme di tutela rientrano, in particolare, le disposizioni di
cui al decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490,
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Art, 23
(Disciplina della denuncia di inizio attivita)

1. 1l proprietario dell'immobile o chi abbia titolo resentare la denuncia di inizio
attivita, almeno trenta giorni prima dell'effettivo inizio dei lavori, presenta allo
sportello unico la denuncia, accompagnata da una deftagliata relazione a firma di un
progettista abilitato e dagli opportuni elaborati progettuali, che asseveri la conformita
delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici approvati e non in contrasto con
quelli adottati ed ai regolamenti edilizi vigenti, nonche il rispetto delle norme di
sicurezza e diquelle igienico-sanitarie.

] I

2. La denuncia di inizio atfivitd & corredata dall'indicazione dell'impresa cui si intende
affidare i lavori ed & sottoposta al termine massimo di efficacia pari a tre anni. La
realizzazione della parte non ultimata dell'intervento & subordinata a nuova denuncia.
L'interessato & comungue tenuto a comunicare allo sportello unico la data di
ultimazione dei lavori
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3. Qualora limmobile oggetto dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela
compete, anche in via di delega, alla stessa amministrazione comunale, il termine di
frenta giorni di cui al comma | decorre dal rilascio del relativo atto di assenso. Ove
tale atto non sia favorevole, la denuncia & priva dieffefti.
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4. Qualora l'immobile oggetto dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela non

compete all'amministrazione comunale, ove il parere favorevole del soggetto preposto
alla tutela non sia allegato alla denuncia, il competente ufficio comunale convoca una
conferenza di servizi ai sensi d.e:ig]i artt. 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater, della ]E’Fge 7
agosto 1990, n. 241. 1l termine di trenta giorni di cui al comma 1 decorre dall'esito
della conferenza. In caso diesito non favorevole, la denuncia é priva di effetti.

5. La sussistenza del titolo & provata con la copia della denuncia di inizio attiviti da cui

risulti la data di ricevimento della denuncia, I'elenco di quanto presentato a corredo del
progetto, lattestazione del professionista abilitato, nonche gli atti di assenso
eventualmente necessari.

6. 11 dirigente o il responsabile del competente ufficio comunale, ove entro il termine

indicato al comma 1 sia riscontrata l'assenza di una o piu delle condizioni stabilite,
notifica all'interessato l'ordine motivato di non effettuare il previsto intervento e, in
caso di falsa attestazione del professionista abilitato, informa l'autoritd giudiziaria e il
consiglio dell'ordine di appartenenza, E' comunque salva la facolta di ripresentare la
denuncia di inizio attivita, con le modifiche o ke integrazioni necessarie per renderla
conforme alla normativa urbanistica ed edilizia.

7. Ultimato lintervento, il progeftista o un tecnico abilitato rilascia un certificato di

collaudo finale, che va presentato allo sportello unico, con il quale si attesta la
conformita dell'opera al progetto presentato con la denuncia di inizio attivita.



CERTIFICATO DI AGIBILITA’

Art. 24
(Certificato di agibilita)

1. I certificato di agibilitd attesta la sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene,
salubritd, risparmio energetico degli edifici e degli impianti negli stessi installati,
valutate secondo quanto dispone la normativa vigente.

2. 1l certificato di agibilitd viene rilasciato dal dirigente o dal responsabile del competente
ufficio comunale con riferimento ai seguenti interventi:

a) nuove costruzioni;

b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziali;

c) interventi sugli edifici esistenti che possano influire sulle condizioni di cui al comma 1.

3. Con riferimento agli interventi di cui al comma 2, il soggetto titolare del permesso di
costruire o il soggetto che ha presentato la denuncia di inizio attivita, o i loro
successori 0 avenfi causa, sono tenuti a chiedere il rilascio del certificato di agibilita,
La mancata presentazione della domanda comporta lapplicazione della sanzione
amministrativa pecuniaria da 77 a 464 euro.

4. Alla domanda per il rilascio del certificato di agibilita deve essere allegato copia della
dichiarazione presentata per la iscrizione in cafasto, redatta in conformita alle

disposizioni dell'articolo 6 del regio decreto-legge 13 aprile 1939, n. 652, e successive
modificazioni e integrazioni,
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Art, 25
(Procedimento di rilascio del certificato di agibilita)

1. Entro quindici giorni dall'ultimazione dei lavori di finitura dell'intervento, il soggetto di
cui all'articolo 24, comma 3, & tenuto a presentare allo sportello unico la domanda di
rilascio del certificato di agibilita, corredata della seguente documentazione:

a) richiesta di accatastamento dell'edificio, sottoscritta dallo stesso richiedente il certificato
diagibilitd, che lo sportello unico provvede a trasmettere al catasto;

b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedente il certificato di agibilita di conformita
dellopera rispetto al progetto approvato, nonche in ordine alla avvenuta prosciugatura
dei muri e della salubriti degli ambienti;

¢) dichiarazione dell'impresa installatrice che attesta la conformita degli impianti installati

ne gli edifici adibiti ad uso civile alle prescrizioni di cui agli articoli 113 e 127, nonche

allarticolo 1 della legge 9 gennaio 1991, n. 10, ovvero certificato di collaudo degh
stessi, ove previsto, ovvero ancora certificazione di conformita degli impianti prevista
dagli articoli 111 e 126 del presente testo unico.

2. Lo sportello unico comunica al richiedente, entro dieci giorni dalla ricezione della
domanda dicui al comma 1, il nominativo del responsabile del procedimento ai sensi
degli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 1990, n. 241.
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3. Entro trenta giorni dalla ricezione della domanda di cui al comma 1, il dirigente o il
responsabile del cﬂnﬁeteme ufficio comunale, previa eventuale ispezione dell'edificio,
rilascia il certificato di agibilita verificata la seguente documentazione:

a) certificato di collaudo statico di cui all'articolo 67;

b) certificato del competente ufficio tecnico della regione, di cui all'articolo 62, attestante
la conformiti delle opere eseguite nelle zone sismiche alle disposizioni di cui al capo
IV della parte II;

¢) la documentazione indicata al comma 1;

d) dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di

accessibilita e superamento delle barriere architettoniche di cui all'articolo 77, nonche
allarticolo 82.

4. Trascorso inutilmente il termine di cui al comma 3, lagibilitd si intende attestata nel
caso sia stato rilasciato il parere dell'ASL di cui all'articolo 5, comma 3, lettera a). In
caso di autodichiarazione, il termine per la formazione del silenzio assenso & di
sessanta giorni

5. Il termine di cui al comma 3 pud essere interrotto una sola volta dal responsabile del

procedimento, entro quindici giorni dalla domanda, esclusivamente per la richiesta di
documentazione integrativa, che non sia gia nella disponibilita dell'amministrazione o
che non possa essere acquisita autonomamente. In tal caso, il termine di trenta giorni
ricomincia a decorrere dalla data diricezione della documentazione inte grativa.



Art. 36
(Accertamento di conformita) (L)
(legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 13)

1. In caso di interventi realizzati in assenza di permesso di costruire, o in difformita da
esso, ovvero in assenza di denuncia di inizio atfivita nelle ipotesi di cui all'articolo 22,
comma 3, o in difformita da essa, fino alla scadenza dei termini di cui agli articoli 31,
comma 3, 33, comma 1, 34, comma |, e comungue fino all'irrogazione delle sanzioni
amministrative, il responsabile dell'abuso, o lattuale proprietario dellimmobile,
possono oftenere il permesso in sanatoria se lintervento risulti conforme alla
disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello
stesso, sia al momento della presentazione della domanda (1).

2. I rilascio del permesso in sanatoria & subordinato al pagamento, a titolo di oblazione,
del contributo di costruzione in misura d.o%ia, ovvero, in caso di gratuitd a norma di
le.-.gueﬁ. , in misura pari a quella prevista dall'articolo 16. Nellipotesi di intervento
realizzato in parziale difformita, I'oblazione ¢ calcolata con riferimento alla parte di
opera difforme dal permesso,

3. Sulla richiesta di permesso in sanatoria il dirigente o il responsabile del competente
ufficio comunale si pronuncia con adeguata motivazione, entro sessanta giorni decorsi
i quali la richiesta si intende respinta.

POOOIOONO0NIINNDIONOIOIOOIIY




TIIIXXX

%iaiiai

AAAN

Art. 37
(Interventi eseguiti in assenza o in difformita
dalla denuncia di inizio attivita e accertamento di conformita) (L)
{art. 4, comma 13 del decreto-legge n. 395/1993;
art. 10 della legge n. 47/1985)

La realizzazione di interventi edilizi di cui all'articolo 22, commi 1 e 2, in
assenza della o in difformita dalla denuncia di inizio attivita comporta I
sanzione pecuniaria pari al doppio dell'aumento del valore venale
dellimmobile conse guente alla realizzazione degli interventi stessi e
comunque in misura non inferiore a 516 euro (1).

2. Quando le opere realizzate in assenza di denuncia di inizio attivita consistono

in interventi di restauro e di risanamento conservativo, di cui alla lettera c)
dell'articolo 3, eseguiti su immobili comunque vincolati in base a leggoi
statali e reg;mnah nonche dalle altre norme urbanistiche vigenti, I'autorita
competente a vigilare sull'osservanza del vincolo, salva l'applicazione di
alire misure e sanzioni previste da norme vigenti, puo ordinare la
restituzione in pristino a cura e spese del responsa hile ed irroga una
sanzione pecuniaria da 516 a 10.329 euro.

SEGUONO COMMA......



Art. 46
(Nullita degli atti giuridici relativi ad edifici
la cui costruzione abusiva sia iniziata dopo il 17 marzo 1955)

1. Gli atti fra vivi, sia in forma pubblica, sia in forma privata, aventi per oggetto
trasferimento o costituzione o scioglimento della comunione di diritti reali, relativi ad
edifici, o loro parti, la cui costruzione & iniziata dopo il 17 marzo 1985, sono nulli e
non possono essere stipulati ove da essi non risultino, per dichiarazione dell'alienante,
gli estremi del permesso di costruire o del permesso in sanatoria. Tali disposizioni non
siapplicano agli atti costitutivi, modificativi o estintivi di diritti reali di garanzia o di
Serviti

2. Nel caso in cui sia prevista, ai sensi dell'articolo 38, l'irrogazione di una sanzione
soltanfo pecuniaria, ma non il rilascio del permesso in sanatoria, agli atti di cui al
comma | deve essere allegata la prova dell'integrale pagamento della sanzione
medesima.

3. La sentenza che accerta la nullita degli atti di cui alcomma 1 non pregiudica i diritti di
garanzia o di servitll acquisiti in base ad un atto iscritto o frascritto anteriormente alla
trascrizione della domanda direfta a far accertare la nullita degli afti.

4. Se la mancata indicazione in atto degli estremi non sia dipesa dalla insussistenza del
permesso di costruire al tempo in cui gli atti medesimi sono stati stipulati, essi
ssono essere confermati anche da una sola delle parti mediante atto successivo,
redatto nella stessa forma del precedente, che contenga la menzione omessa.
5. Le nullita di cui al presente articolo non siapplicano agli atti derivanti da procedure
esecutive irnnmbﬁiari, individuali o concorsuali. L'aggiudicatario, qualora l'immobile
sitrovi nelle mndiz:i.nngreviste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria,
dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla
notifica del decreto emesso dalla autorita giudiziaria.

5-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edilizi
realizzati mediante denuncia di inizio attivita ai sensidell'art. 22, comma 3, qualora
nell'atto non siano indicati gli estremi della stessa (1),

.
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- -
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DISCIPLINA DELLE OPERE DI CONGLOMERATO
CEMENTIZIO ARMATO, NORMALE E PRECOMPRESSO

Art. 64
(Progettazione, direzione, esecuzione, responsabilita) (L)
(legge n. 1086/1971, art. 1, 4 “comma; art. 2, I “e 2 “comma; art. 3, 1 "¢ 2 “comma)

1. La realizzazione delle opere di conglomerato cementizio armato, normale e
precompresso ed a struttura metallica, deve avvenire in modo tale da assicurare la
perfetta stabilita e sicurezza delle strutture e da evitare qualsiasi pericolo per la
pubblica incolumita.

2. La costruzione delle opere di cui all'articolo 53, comma 1, deve avvenire in base ad un
progetto esecutivo redatto da un tecnico abilitato, iscritto nel relativo albo, nei limiti
delle proprie competenze stabilite dalle leggi sugli ordini e collegi professionali.

3. L'esecuzione delle opere deve aver luogo sotto la direzione di un tecnico abilitato,
iscritto nel relativo albo, nei limiti delle proprie competenze stabilite dalle leggi sugli
ordini e collegi professionali.

4. Il progettista ha la responsabilita diretta della progettazione di tutte le strutture
dellopera comunque realizzate.

5. Ildirettore dei lavori e il costruttore, ciascuno per la parte di sua competenza, hanno la
responsabilita della rispondenza dell'opera al progetto, dell'osservanza delle

prescrizioni di esecuzione del progetto, della qualiti dei materiali impiegati, nonche,

per quanto riguarda gli elementi prefabbricati, della posa in opera.
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Art. 65
{Denuncia dei lavori di realizzazione e relazione
a struttura ultimata di opere di conglomerato cementizio armato,
normale e precompresso ed a struttura metallica) (R)
(legge n. 1086/1971, articoli 4 € 6)

TIIIXXX

1. Le opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a
struttura metallica, prima del loro inizio, ‘devono essere denunciate dal

-
== costruttore allo sportello unico, che provvede a trasmettere tale denuncia al
- competente ufficio tecnico re gmnalae

-

2. Nella denuncia devono essere indicati i nomi ed i recapiti del committente, del
progettista delle strutture, del direttore dei lavori e del costruttore.

3. Alla denuncia devono essere allegati:

a) il progetto dellopera in triplice copia, firmato dal progettista, dal quale
risultino in modo chiaro ed esauriente le calcolazioni eseguite, I'ubicazione,
il tipo, le dimensioni delle strutture, e quanto aliro occorre per definire

lopera sia nei nigggrdl dell'esecuzione sia nei riguardi della conoscenza delle
condizioni di sollecitazione;

b) una relazione illustrativa in triplice copia firmata dal progettista e dal direttore
dei lavori, dalla quale risultino le caratteristiche, le qualita e le dosature dei
materiali che verranno impiegati nella costruzione.
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4. Lo sportello unico restituisce al costruttore, all' atto stesso della

presentazione, una copia del progetto e della relazione con lattestazione
dell avvenuto deposito.,

5. Anche le varianti che nel corso dei lavori si intendano introdurre alle opere
di cui al comma 1, previste nel progetto originario, devono essere
denunciate, prima ‘di dare inizio alla loro esecuzione, allo sportello unico
nella forma e con gli allegati previsti nel presente articolo.

6. A strutture ultimate, entro il termine di sessanta giorni, il direttore dei
lavori deposita presso o s ﬂgortelb unico una relazione, redatt,a in triplice
copia, sull'adempimento degli obblighi di cui ai commi 1, 2 e 3, esponendo:

a) i certificati delle prove sui materiali impie pati emessi da laboratori di cui
all articolo 59;

b) per le opere in mnghmeram armato precompresso, ogni indicazione
inerente alla tesatura dei cavi ed ai sistemi di messa in coazione;

c) l'esito delle eventuali prove di carico, allegando le copie dei relativi
verbali firmate per copia conforme.

7. Lo sportello unico restituisce al direttore dei lavori, all' atto stesso della
presentazione, una copia della relazione di cui al comma 6 con ['attestazione
dellavvenuto deposito, e provvede a trasmettere una copia di tale relazione al
competente ufficio tecnico regionale.

8. Il direttore dei lavori consegna al collaudatore la relazione, unitamente alla
restante documentazione di cui al comma 6.



ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE

ARCHITETTONICHE NEGLI EDIFICI PRIVATI

Art, 77
(Progettazione di nuovi edifici e ristrutturazione di interi edifici) (L)
(legge 9 gennaio 1989, n. 13, art. 1)

1. 1 progetti relativi alla costruzione di nuovi edifici privati, ovvero alla ristrutturazione di
interi edifici, ivi compresi quelli di edilizia residenziale pubblica, sovvenzionata ed
agevolata, sono redatti in osservanza delle prescrizioni tecniche previste dal co. 2.

2. Il Ministro delle l’.r}.fmsmdmre e dei trasporti fissa con decreto, adottato ai sensi
dell'articolo 52, le prescrizioni tecniche necessarie a garantire laccessibilita,
l'adattabilita e la visitabilita degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica,
sovvenzionata ed agevolata.

3. La progettazione deve comungiie prevedere:

a) accorgimenti tecnici idonei alla installazione di meccanismi per laccesso ai piani
superiori, ivi compresi i servo scala;

b) idenei accessi alle parti comuni degli edifici e alle singole unita immobiliari;

c) almeno un accesso in piano, rampe prive di gradini o idenei mezzi di sollevamento;

d) l'installazione, nel caso di immobili con piii di tre livelli fuori terra, di un ascensore per
ogni scala principale raggiungibile mediante rampe prive di gradini.

4. E' fatto obbligo di allegare al progetto la dichiarazione del pm[fassianfsm abilitato di
conformita degli elaborati alle disposizioni adottate ai sensi del presente capo.

5. I progetti di cui al comma 1 che riguardano immobili vincolati ai sensi del decreto
legislative 29 ottobre 1999, n. 490, devono essere approvati dalla competente autorita
di tutela, a norma degli articoli 23 ¢ 151 del medesimo decreto legislativo.
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NORME PER LE COSTRUZIONI
IN ZONE SISMICHE

Art. 83
(Opere disciplinate e gradi di sismicita) (L)
(legge 3 febbraio 1974, n. 64, art. 3; articoli 54, comma 1, lettera c),
93, comma 1, lettera g), e comma 4 del decreto legislativo n. 112/1998)

1. Tutte le costruzioni la cui sicurezza possa comungque interessare la pubblica incolumita,
da realizzarsi in zone dichiarate sismiche ai sensideicommi 2 e 3 del presente
articolo, sono disciplinate, oltre che dalle disposizioni di cuiall'articolo 52, da
specifiche norme tecniche emanate, anche per i loro aggiornamenti, con decretidel
Ministro per le infrastrutture ed i trasporti, di concerto con il Ministro per l'interno,
sentiti il Consiglio superiore dei lavori pubblici, il Consiglio nazionale delle ricerche e
la Conferenza unificata.

2. Con decreto del Ministro per le infrastrutture ed i trasporti, di concerto con il Ministro

l'interno, sentiti il Consiglio superiore dei lavori pubblici, il Consiglio nazionale
elle ricerche e la Conferenza unificata, sono definiti i criteri generali per
lindividuazione delle zone sismiche e dei relativi valori differenziati del grado di
sismiciti da prendere a base per la determinazione delle azioni sismiche e di
quant'altro specificato dalle norme tecniche.

3. Le regioni, sentite le province e i comuni interessati, provvedono alla individuazione

delle zone dichiarate sismiche a Eh effetti del presente capo, alla formazione e

allaggiornamento degli elenchi delle medesime zone e dei valori attribuiti ai gradi di

sismicitd, nel rispetto dei criteri generali di cuial comma 2.
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VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI IN ZONE SISMICHE

Art. 93
(Denuncia dei lavori e presentazione dei progetti di costruzioni in zone sismiche) ( R)
(legge n. 64/1974, articoli 17 € 19)

.
: »
- -

-

1. Nelle zone sismiche di cui all articolo 83, chiunque intenda procedere a costruzioni,
riparazioni e sopraelevazioni, & tenuto a darne preavviso scritto allo sportello unico,
che provvede a trasmetterne copia al competente utficio tecnico della regione,
indicando il proprio domicilio, il nome e la residenza del progeitista, del direttore dei
lavori e dell'appaltatore.

2. Alla domanda deve essere allegato il progetto, in doppio esemplare e debitamente
firmato da un ingegnere, architetto, geometra o perito edile iscritto nell'albo, nei limiti
delle rispettive competenze, nonché dal direttore dei lavori.

3. Il contenuto minimo del progetio & determinato dal competente ufficio tecnico della
regione. In ogni caso il progetto deve essere esauriente per planimetria, piante,
prospettie sezioni ed accompagnato da una relazione tecnica, dal fascicolo dei caleoli
delle strutture portanti, sia in fondazione sia in elevazione, e daidisegni dei particolari

esecutivi delle strutture.

4. Al progetto deve inoltre essere allegata una relazione sulla fondazione, nella quale
devono essere illustrati i criteri seguiti nella scelta del tipo di fondazione, le ipotesi
assunte, i calcoli svolti neiriguardi del complesso terreno-opera di fondazione.

5. La relazione sulla fondazione deve essere corredata da grafici o da documentazioni, in
quanto necessari.

6. In ogni comune deve essere tenuto un registro delle denunzie dei lavori di cui al

presente articolo,

7. Il registro deve essere esibito, costante mente aggiornato, a semplice richiesta, ai
funzionari, ufficiali ed agenti indicati nell'articolo 103.
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= Art. 94 =

— — 1 'i-- (Autorizzazione per l'inizio dei lavori) (L) C

L - (legge 3 febbraio 1974, n. 64, art. 18) =
= “* . Fermo restando I'obbligo del titolo abilitativo all'intervento edilizio, nelle localita %

- It sismiche, ad eccezione di quelle a bassa sismicita all'vopo indicate nei decreti dicui L

] allarticolo 83, non si possono iniziare lavori senza preventiva autorizzazione scritta e

e del competente ufficio tecnico della regione. o

E— —

E a» 2. L'autorizzazione & rilasciata entro sessanta giorni dalla richiesta e viene comunicata al .

— o comune, subito dopo il rilascio, per i provvedimenti di sua competenza. —

B —

& 3. Avverso il provvedimento relativo alla domanda di autorizzazione, o nei confronti del —
— mancato rilascio entro il termine di cui al comma 2, & ammesso ricorso al presidente =

= = della giunta regionale che decide con provvedimento definitivo. C

e ™ =

B =

== ™ 4 1lavori devono essere diretti da un ingegnere, architetto, geometra o perito edile iscrito =

) nell'albo, nei limiti delle rispettive competenze. E

— =

> —

= - =




NORME PER LA SICUREZZA DEGLI IMPIANTI

Art. 107
(Ambito di applicazione) (L)
(legge 18 maggio 1990, n. 46, art. 1, 1 “comma)

1. Sono soggetti all'applicazione del presente capo i seguenti impianti relativi agli edifici
quale che ne sia la destinazione d'uso:

a) gli impianti di produzione, di trasporto, di distribuzione e di utilizzazione dell'energia
elettrica all'interno degli edifici a partire dal punto di consegna dell'energia fornita
dallente distributore;

b) gli impianti radiotelevisivi ed elettronici in genere, le antenne e gli impianti di
protezione da scariche atmosferiche;

c) gli impianti di riscaldamento e di climatizzazione azionatida fluido liquido, aeriforme,
gassoso e di qualsiasi natura o specie;

d) gli impianti idrosanitari nonche quelli di trasporto, di trattamento, di uso, di accumulo e
di consumo di acqua all'interno degli edifici a partire dal punto di consegna dell' acqua
fornita dall'ente dstributore;

e) gli impianti per il trasporto e l'utilizzazione di gas allo stato liguido o aeriforme
allinterno degli edifici a partire dal punto di consegna del combustibile gassoso
fornito dall'ente distributore;

f) gli impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di
montacarichi, di scale mobili e simili;

) gli impianti di protezione antincendio.
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Art. 113
(Dichiarazione di conformita) (L)
(legge 18 maggio 1990, n. 46, art. 9)

1. Al termine dei lavori I'impresa installatrice & tenuta a rilasciare al committente la
dichiarazione di conformita degli impianti realizzati nel rispetto delle norme di cui
allarticolo 112. Di tale dichiarazione, sottoscritta dal titolare dell'impresa installatrice
e recante i numeri di partita IV A e di iscrizione alla camera di commercio, industria,
artigianato e agricoltura, faranno parte integrante la relazione contenente la tipologia
dei materiali impiegati nonché, ove previsto, il progetto di cui all' articolo 110.

Art. 114
(Responsabilita del committente o del proprietario) (L)
(legge 18 maggio 1990, n. 46, art. 10)

1. Il committente o il proprietario & tenuto ad affidare i lavori di installazione, di
trasformazione, di ampliamento e di manutenzione degli impianti di cui all'articolo
107 ad imprese abilitate ai sensi ell'articolo 108.




NORME PER IL CONTENIMENTO DEL
CONSUMO

DI ENERGIA NEGLI EDIFICI

Art, 123
(Progettazione, messa in opera ed esercizio di edifici e di impianti) (L)
(legge 9 gennaio 1991, n. 10, art. 26)

1. Ainuovi impianti, lavori, opere, modifiche, installazioni, relativi alle fonti rinnovabili di
energia, alla conservazione, al risparmio e all'uso razionale dell'energia, si applicano le
disposizioni di cui all'articolo 17, commi 3 e 4, nel rispetto delle norme urbanistiche,
di tutela artistico-storica e ambientale. Gli interventi di utilizzo delle fonti dienergia di
cui all'articolo 1 della legge 9 gennaio 1991, n. 10, in edificied impianti industriali
non sono soggetti ad autorizzazione specifica e sono assimilati a tutti gli effetti alla
manutenzione straordinaria di cui all'articolo 3, comma 1, lettera a).

L'installazione di impianti solari e di pompe di calore da parte di installatori qualificati,
destinati unicamente alla produzione di acqua calda e di aria negli edifici esistenti e
negli spazi liberi privati annessi, & considerata estensione dell'impianto idrico-sanitario
gid in opera.

2. Per gli interventi in parti comuni di edifici, volti al contenimento del consumo
energetico degli edifici stessied all'utilizzazione delle fonti di epergia dicui
allarticolo 1 della legge 9 gennaio 1991, n. 10, ivi compresi quelli di cui all'articolo 8
della legge medesima, sono valide le relative decisioni prese a maggioranza delle
quote millesimali.
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3. Gli edifici pubblici e privati, qualunque ne sia la destinazione d'uso, e ghi impianti
non di processo ad essi associati devono essere progetiatie messiin opera in modo
tale da contenere al massimo, inrelazione al progresso della tecnica, i consumi di
energia termica ed elettrica.

4. Ai fini di cui al comma 3 e secondo quanto previsto dal comma 1 dell'articolo 4
della legge 9 gennaio 1991, n. 10, sono regolate, con riguardo ai momenti della
pr{‘:ﬁettaziam, della messa in opera e dell'esercizio, le caratteristiche energetiche degli
edifici e degli impianti non di processo ad essi associati, nonche dei componenti degli
edificie degli impianti,

5. Per le innovazioni relative all'adozione di sistemi di termoregolazione e di
contabilizzazione del calore e per il conseguente riparto degli oneridi riscaldamento in
base al consumo effettivamente registrato, l'assemblea di condominio decide a
maggioranza, in deroga agli articoli 1120 e 1136 del codice civile.

6. Gli impianti di riscaldamento al servizio di edifici di nuova costruzione, il cui
permesso di costruire, sia rilasciato dopo il 25 luglio 1991, devono essere progettati
realizzati in modo tale da consentire I'adozione di sistemi di termore golazione e di
contabilizzazione del calore per ogni singola unita immobiliare.

7. Negli edifici di proprieta pubblica o adibiti ad uso pubblico & fatto obbligo di
soddisfare il fabbisogno energetico degli stessi favorendo il ricorso a fonti rinnovabili
dienergia o assimilate salvo impedimenti di natura tecnica od economica.

8. La progettazione di nuovi edifici pubblici deve prevedere la realizzazione di ogni
impianto, opera ed installazione utili alla conservazione, al risparmio e all'uso
razionale dell'energia.



Art. 125
(Denuncia dei lavori, relazione tecnica e progettazione
degli impianti e delle opere relativi alle fonti rinnovabili di energia,
al risparmio e all'uso razionale dell'energia) (L - K, commi [ e 3)
(legge 9 gennaio 1991, n. 10, art. 28)

1. Ilproprietario dell'edificio, o chi ne ha titolo, deve depositare presso lo sportello
unico, in duplice copia la denuncia dell'inizio dei lavori relativi alle opere di cui agli
articoli 122 e 123, il progetto delle opere stesse corredato da una relazione tecnica,
sottoscritta dal lpm geftista o dai progeftisti, che ne attesti la rispondenza alle
prescrizioni del presente Capo.

2. Nelcaso in cui la denuncia e la documentazione di cui al comma 1 non siano state
presentate prima dell'inizio dei lavori, il comune, fatta salva la sanzione
amministrativa dicui all'articolo 133, ordina la sospensione dei lavori sino al
compimento del suddetto adempimento.

3. La documentazione deve essere compilata secondo le modalita stabilite con proprio
decreto dal Ministro delle attivita produttive. Una copia della documentazione &
conservata dallo sportello unico a1 fini dei controlli e delle verifiche di cui all'articolo
132. Altra copia della documentazione, restituita dallo sportello unico con
l'attestazione dell'avvenuto deposito, deve essere consegnata a cura del proprietario
dell'edificio, o di chi ne ha titolo, al direttore dei lavori ovvero, nel caso l'esistenza di
questi non sia prevista dalla legislazione vigente, all'esecutore dei lavori. Ildirettore
ovvero lesecutore dei lavori sono responsabili della conservazione di tale
documentazione in cantiere.
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Art. 128
(Certificazione energetica degli edifici) (L)
(legge 9 gennaio 1991, n. 10, art. 30)

1. Condecreto del Presidente della Repubblica, adottato previa deliberazione del
Consiglio dei Ministri, su proposta del Ministro delle attivita produttive, sentito il
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti, il Consiglio superiore dei lavori pubblici e
IENEA, sono emanate norme per la certificazione anerltgema degli edifici. Tale
decreto individua tra l'altro i soggetti abilitati alla certificazione.

2. Neicasidi compravendita o di locazione il certificato di collaudo e la certificazione
energetica devono essere portafi a conoscenza dell acquirente o del locatario dell'intero
immobile o della singola unitd immobiliare.

3. ll proprietario o il locatario possono richiedere al comune ove & ubicato ledificio la
certificazione energetica dell'intero immobile o della singola uniti immobiliare. Le
spese relative di certificazione sono a carico del soggetto che ne fa richiesta.

4. L'attestato relativo alla certificazione energetica ha una validita temporale di cinque anni
a partire dal momento del suo rilascio.




